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आठबीस नगरपालिका  
स्थानीय राजपत्र 

खण्डः९                  संखयाः६            लिल ः२०८२।०६।०८ 

 

भाग-२ 

आठबीस नगरपालिका, नगर काययपालिकािे  ि िेखखए बिोखजिको काययविलि सियसािारणको जानकारीको िालग प्रकाशन 
गररएको छ। 

 

आठबीस नगरपालिकाको भ-ूउपयोग काययविलि, २०८२ 
प्रस् ािनाः आठबीस नगरपालिका के्षत्रलभत्रको भलूिको िगीकरण, सिखुि  उपयोग र प्रभािकारी व्यिस्थापनको 
िाध्यिबाट अलिक ि र दिगो िाभ हालसि गने सम्बन्ििा आिश्यक व्यिस्था गनय िाञ्छनीय भएकोिे, भउूपयोग 
ऐन, २०७६ को िफा ३३ िे दिएको अलिकार प्रयोग गरी आठबीस नगरपालिकाको प्रशासकीय काययविलि लनयलि  
गने ऐन २०७४ को िफा ४ बिोखजि नगरकाययपालिकािे यो काययविलि बनाई िागू गरेको छ। 

पररच्छेि- १ 

प्रारखम्भक 

1. संखक्षप्त नाि र प्रारम्भः(१) यस काययविलिको नाि “आठबीस नगरपालिकाको भ-ूउपयोग काययविलि, २०८२" 
रहेको छ । 

       (२) यो काययविलि  रुुन्  प्रारम्भ हनुेछ। 

2. पररभाषाः विषय िा प्रसङ्गिे अको अथय निागेिा यस काययविलििा; 
(क) "ऐन" भन्नािे भउूपयोग ऐन, २०७६ सम्झन ुपछय। 

(ख) "लनयिाििी" भन्नािे भउूपयोग लनयिाििी, २०७९ सम्झन ुपछय। 

(ग) "काययविलि" भन्नािे आठबीस नगरपालिकाको भ-ूउपयोग काययविलि, २०८२ सम्झन ुपछय। 

(घ) "नगरपालिका" भन्नािे आठबीस नगरपालिकािाई सम्झन ुपछय। 

(ङ) "काययपालिका" भन्नािे आठबीस नगरपालिकाको नगर काययपालिकािाई सम्झन ुपछय। 

(ि) "प्रिखु” भन्नािे आठबीस नगरपालिकाको प्रिखुिाई सम्झनपुछय। 

(छ) "उपप्रिखु" भन्नािे आठबीस  नगरपालिकाको उपप्रिखुिाई सम्झन ुपछय। 
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(ज) "प्रिखु प्रशासवकय अलिकृ " भन्नािे आठबीस नगरपालिकाको प्रिखु प्रशासकीय अलिकृ को 
रुपिा कािकाज गनय  ोवकएको अलिकृ िाई सम्झन ुपछय। 

(झ) "स्थानीय भउूपयोग पररषि" भन्नािे आठबीस नगरपालिकाको स्थानीय भउूपयोग पररषद् 
सम्झन ुपछय। 

(ञ) "आिासीय के्षत्र" भन्नािे िानिीय बासस्थानको िालग प्रयोग भएका घर रहेको जग्गा  था 
घरसँग जोलडएको िा नजोलडएको गोठ, भकारी, ग्यारेज,  ििेा, इनार, फिफुि बगैंिा, 
करेसाबारी, आगँन िा त्यस् ै अरु कुनै काििा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झन ु पछय र सो 
शब्ििे बसोबासको िालग प्रिलि  कानून बिोखजि  ोवकएको कुनै के्षत्रिाई सिे  
जनाउँछ। 

(ट) "औिोलगक क्षते्र" भन्नािे कुनै पलन काययस्थि िा िस्  ु उत्पािन गने उघोग  था सो 
सञ् िािन गने प्रयोजनको िालग लनिायण गररएका भिन, घर िा टहरािे ििेको जग्गा 
िगाय  सो प्रयोजनको िालग छुट्याइएका जग्गा सम्झन ु पछय र सो शब्ििे कुन ै लनखि  
भौगोलिक के्षत्रिा उद्योग प्रिर्द्यन गने उद्दशे्यिे प्रिलि  कानून बिोखजि  ोवकएको विशेष 
आलथयक के्षत्रिाई सिे  जनाउँछ। 

(ठ) "कायायन्ियन सलिल " भन्नािे ऐनको िफा २० बिोखजिको स्थानीय भउूपयोग कायायन्ियन 
सलिल  सम्झन ुपछय। 

(ड) "भउूपयोग कायायन्ियन उपसलिल " भन्नािे काययविलिको िफा ६ बिोखजिको सलिल  सम्झन ु
पछय। 

(ढ) "कृवष के्षत्र" भन्नािे कृवष बािी उत्पािन, पशपुन्छी पािन, फाियहाउस, ित्स्यपािन, 

िाहरुीपािन, रेशिखे ी िगाय  कृवषजन्य उत्पािन, िागिानी िा िनिावटका, जलडबटुी र कृवष 
िनको िालग प्रयोग भएको िा हनु सक्ने जग्गा सम्झन ुपछय। 

(ण) "खानी  था खलनज क्षते्र" भन्नािे प्रिलि  कानून बिोखजि खानी  था खलनज पिाथयको 
उत्खनन उत्पािन, शवुर्द्करण, प्रशोिन िा सञ् िय गने प्रयोजनिे छुट्याइएको के्षत्र सम्झन ु
पछय। 

( ) "प्रिेश भउूपयोग पररषद्" भन्नािे ऐनको िफा १६ ििोखजिको प्रिेश भउूपयोग पररषद् 
सम्झन ुपछय। 

(थ) "भउूपयोग के्षत्र" भन्नािे ऐनको िफा ४ बिोखजि िगीकरण गररएको के्षत्र सम्झन ुपछय। 

(ि) "भउूपयोग के्षत्र नक्सा" भन्नािे ऐनको िफा ५ बिोखजि  यार गररएको नक्सा सम्झन ु
पछय। 

(ि) "भउूपयोग योजना" भन्नािे भउूपयोगिाई व्यिखस्थ  गनय ऐनको िफा ६ बिोखजि  यार 
गररएको योजना सम्झन ुपछय। 

(न) "िन्त्रािय” भन्नािे भलूि व्यिस्था सम्बन्िी विषय हेने नेपाि सरकारको िन्त्रािय 
सम्झनपुछय। 
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(ऩ) "िन क्षेत्र" भन्नािे प्रिलि  कानून बिोखजि  ोवकएको िन के्षत्र सम्झन ुपछय। 

(प) "व्यिसावयक के्षत्र" भन्नािे बैङ्ग, सहकारी र वित्तीय संस्था, पसि, होटेि, पियशनी स्थि, पेट्रोि 
पम्प, गोिाि घर, ििखित्र घर, स्िास््य, सञ् िार, िनोरञ् जन सम्बन्िी सेिा, िस् कुो खररि 
विक्री हनुे स्थान, कुनै सावहखत्यक, िैज्ञालनक, प्राविलिक सेिा, सूिना  था परािशय उपिब्ि 
गराउने संस्था अन्य कुनै व्यिसावयक प्रयोजनको िालग लनिायण गररएका भिनिे ििेको 
जग्गा र पययटन व्यिसायिे ििेको जग्गा िा सो प्रयोजनको िालग छुट्याइएका जग्गा 
सम्झन ुपछय र सो शब्ििे कुनै लनखि  भौगोलिक क्षेत्रिा बजार विस् ार गने गरी प्रिलि  
कानून बिोखजि  ोवकएको के्षत्रिाई सिे  जनाउँछ। 

(फ) "सङ् घीय भउूपयोग पररषद्" भन्नािे ऐनको िफा १४ बिोखजिको सङ् घीय भउूपयोग पररषद् 
सम्झन ुपछय। 

(ब) "सांस्कृल क  था परुा ाखविक िहविको के्षत्र" भन्नािे िालियक स्थि, िियशािा, परुा ाखविक 
िहत्िका िरिार  था प्रिलि  कानून बिोखजि सांस्कृल क  था परुा ाखत्िक िहविका भनी 
 ोवकएका के्षत्र सम्झन ुपछय। 

(भ) "साियजलनक उपयोगको क्षते्र" भन्नािे विद्यािय, विश्वविद्यािय, छात्रािास, अन्त्यवेि स्थि, 

सडक, लसिँाई कुिो िा नहर, इनार, कुिा, िौ ारी, पाटी, पौिा, गौशािा, उद्यान, बसपाकय , 
वििानस्थि, गौिर, खेिकुि िैिान  था अन्य साियजलनक उपयोगको िालग लनिायण गररएका 
भिन, घर, टहरा, स्थान  था त्यस् ा संरिनािे ििेको जग्गा सम्झन ुपछय र सो शब्ििे कुन ै
लनखि  भौगोलिक क्षते्रिा साियजलनक उपयोगको के्षत्र भनी प्रिलि  कानून बिोखजि 
 ोवकएको के्षत्रिाई सिे  जनाउँछ। 

 

पररच्छेि-२ 

भलूिको िगीकरण, भउूपयोग योजना 

3. भउूपयोग क्षते्र िगीकरणः (१) ऐनको िफा ४ को उपिफा (१) बिोखजि नगरके्षत्रलभत्रको भलूििाई िेहाय 
बिोखजिको भउूपयोग के्षत्रिा िगीकरण गररनेछः 

(क) कृवष के्षत्र, 
(ख) आिासीय क्षेत्र, 
(ग) व्यािसावयक क्षेत्र, 
(घ) औद्योलगक के्षत्र, 
(ङ) खानी  था खलनज क्षते्र, 
(ि) िन क्षेत्र, 
(छ) निी, खोिा,  ाि, सीिसार क्षते्र, 
(ज) साियजलनक उपयोगको के्षत्र, 
(झ) सांस्कृल क  था परुा ाखत्िक िहविको के्षत्र, 
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(ञ) नेपाि सरकारबाट आिश्यक ानसुार  ोवकएका अन्य क्षते्र। 

(२) कृवष के्षत्र बाहेक अन्य के्षत्रिा िगीकरण भएको जग्गा त्यस् ो के्षत्रिा उपयोगिा नआउँिासम्िको 
िालग स्थानीय भउूपयोग पररषद्िाई जानकारी गराई कृवष के्षत्रको रुपिा उपयोगिा ल्याउन सवकनेछ। 

(३) नगरपालिकािे आफ्नो के्षत्रिा उपिफा (१) बिोखजि िगीकरण गररएको के्षत्र बाहेकको अन्य कुन ै
भउूपयोग के्षत्रको रूपिा िगीकरण गनय आिश्यक िेखेिा त्यस् ो के्षत्रिाई भउूपयोग के्षत्र िगीकरणिा सिािशे 
गनय सङ् घीय भउूपयोग पररषििा िेखी पठाउनेछ। 

(४) उपिफा (३) बिोखजि िेखी आएकोिा सङ् घीय भउूपयोग पररषद्िे थप िगीकरण गनुय पने 
आिश्यक िेखेिा भउूपयोग के्षत्र िगीकरण गनय नगरपालिकािाई सहिल  दिन सक्नछे। 

(५) स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे ऐन  था लनयिाििी बिोखजि लनिायरर  भउूपयोग के्षत्र िगीकरणका 
आिार, िापिण्ड  था िन्त्राियिे  यार गरेको काययविलि बिोखजि आफ्नो के्षत्रलभत्रको भलूििाई भउूपयोग 
के्षत्रिा िगीकरण गनुय पनेछ। 

(६) स्थानीय भउूपयोग पररषद् िे भउूपयोग के्षत्र िगीकरण गरेको सूिना सियसािारणको जानकारीको 
िालग स्थानीय पत्रपलत्रका  था विद्य ुीय सञ्चार िाध्यिबाट प्रकाशन  था प्रसारण गनुय पनेछ। 

(७) स्थानीय भउूपयोग पररषद् िे िगीकरण गररसकेको के्षत्रिा नेपाि सरकार िा प्रिेश सरकारिे 
 ोवकएको िगीकरण भन्िा कुनै फरक योजना सञ् िािन गनुय परेिा ऐनको िफा ८ बिोखजि िौजिूा भउूपयोग 
पररि यन गनुय पनेछ। 

4. भउूपयोग क्षते्र िगीकरणको आिारः (१) स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे ऐनको िफा ४ को उपिफा (१) 
बिोखजि भउूपयोग के्षत्र िगीकरण गने क्रििा लनयिाििीको अनसूुिी-१ को बाहेक कृवष, आिासीय, 
व्यिसावयक र औद्योलगक के्षत्र  ोक्िा िूखय रुपिा सडक/बाटोको पहुँि सवह  िेहाय बिोखजिका अन्य थप 
आिार एिं िापिण्डिा रही गनेछ। 

(क) कृवष क्षते्र : 
(१) सडक/बाटोको पहुँि- नापी नक्सािा गोरेटो बाटो, राजकुिो, पल य, साियजलनक जग्गा, 

िनके्षत्रिे नछोएको जग्गाहरु कृवष के्षत्र  ोवकनेछ। नापी नक्सािा बाटो नभएको 
कारणिे कृवष के्षत्र कायि भएका वकत्ताहरुको हकिा प्रिलि  कानून बिोखजिको 
आिार सवह  सम्बखन्ि  जग्गािनीिे भउूपयोग पररि यन गनय स्थानीय भउूपयोग 
पररषद् िा लनििेन दिएिा िा स्थानीय भउूपयोग पररषद्को लनणययिे आिलिक रुपिा 
आिश्यक ानसुार कृवष के्षत्रिाट अन्य के्षत्रिा भउूपयोग के्षत्र पररि यन हनुेछ। 

(२) भबूनौट। 

(३) लनयिाििीको लनयि ४ बिोखजि प्राप्त भउूपयोग के्षत्र नक्सा। 

(४) स्थानीय िाग र आिश्यक ा। 

(ख) आिासीय क्षते्र : 
(१) सडक/ बाटोको पहुँि - नगरपालिका क्षते्रलभत्र ८ लिटर भन्िा कि (६ लिटर, ४ लिटर 

िा सो भन्िा साना गोरेटो बाटो) िौडाइको बाटोिे जोलडएका सम्पूणय वकत्ता जग्गाहरु 
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आिासीय क्षेत्र हनुेछ। साियजलनक, पल य, िन क्षेत्र, खोिा र खोल्सीसँग जोलडएको 
जग्गाहरु  ोवकएको िापिण्ड छोडी बाँकी जग्गा आिासीय के्षत्र हनुछे। साविकको 
राजकुिो बाटोको रुपिा रुपान् रण भैसकेको हकिा त्यस् ो बाटोिे छोएको सम्पूणय 
वकत्ता जग्गाहरु आिासीय हनुेछ। बाटोसँग जोलडएका एकै व्यखि िा एकाघरको 
पररिारको सिस्यको नाििा से्रस् ा पजुाय कायि रहेको जग्गासँग जोलडएका सबै वकत्ता 
जग्गाहरु आिासीय हनुछे। नापी नक्सािा बाटो नभएको  र ििन िल् ीिा बाटोको 
रुपिा प्रयोग भई आएका बाटोको हकिा नगरपालिकाको भिन लनिायण  था घरनक्सा 
पास काययविलि बिोखजि साजयलिन ििुलु्का गरी बाटो कायि भएको अिस्थािा  ी 
बाटोिे छोएका सम्पूणय वकत्ता जग्गाहरु आिासीय हनुेछ, 

(२) नेपाि सरकारको लनणयय बिोखजि स्िाटय/नयाँ शहर आयोजना  ोवकएको क्षेत्र, 
(३) नगरपालिका लभत्रको जनसंखया िृवर्द् िर, 
(४) बसाइसराई र िावषयक नयाँ घर लनिायणको िवृर्द् िर, 
(५) भिूनौट ३० लडग्री भन्िा बढी लभरािो भबूनौट भएको के्षत्रिा बाटोको पहुँि पगेुको 

भए ापलन जलिनको भौगलभयक अिस्थाको जाँि गरी सोको आिारिा िात्र आिासीय 
के्षत्र  ोवकनेछ, 

(६) लनयिाििीको लनयि ४ बिोखजि प्राप्त भउूपयोग के्षत्र नक्सा, 
(७) स्थानीय िाग र आिश्यक ा। 

(ग) व्यिसावयक क्षते्र : 
 (१) सडक/बाटोको पहुँि नगरपालिकालभत्र ८ लिटर र सो भन्िा बढी िौडा भएका 

बाटोको पहुँि पगेुको जग्गा िा के्षत्रिाई व्यिसावयक के्षत्र  ोवकनछे। 

 (२) भबूनौट ३० लडग्री भन्िा बढी लभरािो भिूनौट भएको के्षत्रिा बाटोको पहुँि पगेुको 
भए ापलन जलिनको भौगलभयक अिस्थाको जाँि परीक्षणबाट क्षेत्र  ोक्न अिस्था 
भएिा। 

 (३) स्थानीय िाग र आिश्यक ा। 

(घ) औद्योलगक क्षते्र 

 (१) सडक/बाटोको पहुँि - नगरपालिकालभत्र १० लिटर र सो भन्िा बढी िौडा भएका 
बाटोको पहुँि पगेुको जग्गा िा के्षत्रिाई औद्योलगक के्षत्र  ोवकनेछ।  

 (२) नेपाि सरकार िा प्रिेश सरकार िा नगरपालिकाको लनणयय बिोखजि कायायन्ियन हनु े
योजना। 

 (३) भबूनौट ३० लडग्री भन्िा कि लभरािो भबूनौट भएको के्षत्र। 

 (4) ३० लडग्री भन्िा बढी लभरािो भबूनौट भएको के्षत्रिा आिासीय के्षत्र कायि गनय  
सवकन े िा नसवकने सम्बन्ििा नगरपालिकािे त्यस स्थानको जलिनको भौगलभयक 
अिस्थाको अध्ययन, जाँि एिं परीक्षण गने गराउनेछ।  
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5. भउूपयोग क्षते्र िगीकरणः (१) भउूपयोग ऐन  था लनयिाििी र यस लनिेखशकाको िफा ४ बिोखजिको आिार 
र िापिण्ड लभत्र रही स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे नगरपालिका के्षत्रलभत्र भउूपयोग के्षत्र िगीकरण गरी 
नगरबासीको जानकारीको िालग साियजलनक सूिना जारी गनेछ। 

(२) उपिफा (१) बिोखजि भउूपयोग के्षत्र िगीकरण पिा  सबै िडा कायायियिे िडाबासीको 
जानकारीको िालग आ-आफ्नो िडाको भउूपयोग के्षत्र िगीकरणको वििरण िडाको सूिना पाटीिा टाँस गनुयको 
साथै प्रिार प्रसार सिे  गनेछ। 

(३) भउूपयोग कायायन्ियन सलिल िे उपिफा (१) र (२) बिोखजिको सूिना प्रकाशनबाट प्राप्त सझुाि 
एिं पषृ्ठपोषण, नगरपालिका के्षत्रलभत्र गरेको स्थिग  अििोकन, भेिा  था छिफि एिं अन् रवक्रयाबाट प्राप्त 
सझुाि  था लसकाइ र नापी विभागबाट नगरपालिकािाई हस् ान् रण गररएको भउूपयोग नक्साको अध्ययन 
गनेछ। 

(४) उपिफा (३) बिोखजिको आिारिा स्थानीय भउूपयोग कायायन्ियन सलिल िे उपिफा (१) 
बिोखजिको लनणययिा कही क ै पनुराििोकन गनुयपने भए सोको आिार र कारण सवह को प्रल ििेन  यार गरी 
लनणययको िालग स्थानीय भउूपयोग पररषद् िा पेश गनेछ। 

(५) उपिफा (४) बिोखजि भउूपयोग कायायन्ियन सलिल िे पेश गरेको प्रल ििेन एिं लसफाररस िालथ 
छिफि गरी स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे नगरपालिकाको भउूपयोग के्षत्र िगीकरण सम्बन्िी अखन् ि लनणयय 
गनेछ। 

(६) स्थानीय भउूपयोग पररषद् बाट अखन् ि लनणयय भएपलछ नगरपालिकािे सो लनणयय स्थानीय राजपत्रिा 
प्रकाशन गनुयको साथै सोको सूिना सियसािरणको जानकारीको िालग स्थानीय संिारिाध्यि पत्रपलत्रका र 
आफ्नो िेबसाइटिा सि े प्रकाशन गनेछ भने सोको वििरण नापी विभाग, प्रिेश भउूपयोग पररषद् र सङ् घीय 
भउूपयोग पररषद् िा सि े पठाउनछे। साथै जग्गािनी ि ाय सेस् ा र सो सम्बन्िी विद्य ुीय अलभिेख  था 
जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजाय िगाय को अलभिेख अद्यािलिक गनय िािपो  कायायिय र नापी कायायियिा पलन 
िेखी पठाउनेछ। 

6.  अन्य भउूपयोग क्षते्रिा िगीकरण गनय सवकनेः (१) ऐनको िफा ४ को उपिफा (१) बिोखजि अन्य कुनै भउूपयोग 

क्षेत्रिा िगीकरण गनुयपने भएिा नगरपालिकािे स्पि आिार खिुाई िगीकरणिा सिािेश गनुयपने क्षते्र र सोको 
भौगोलिक वििरण सिे  खिुाई सङ घीय भउूपयोग पररषद् िा सहिल को िालग िेखी पठाउनेछ। 

  (२) उपिफा (१) बिोखजि भउूपयोग के्षत्र िगीकरणको िालग िेखी आएिा सङ् घीय भउूपयोग 
पररषद् िे आिश्यक ा र औखित्य ाको आिारिा नगरपालिकािाई सहिल  दिएिा स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे 
त्यस् ो भउूपयोग के्षत्रिा िगीकरण गनेछ। 

(३) उपिफा (२) बिोखजि भउूपयोग के्षत्र िगीकरण गररसकेपलछ स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे सोको 
वििरण नापी विभाग, प्रिेश भउूपयोग पररषद् र सङ् घीय भउूपयोग पररष द् िा पठाउनेछ। 

(४) भउूपयोग िगीकरणको सूिना नगरपालिकािे सियसािारणको जानकारीको िालग स्थानीय राजपत्र, 

पत्रपलत्रका र आफ्नो िेबसाइटिा सि े प्रकाशन गनेछ। 
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7. नक्सा  था  ्याङ्क उपिब्ि गराउनेः नगरपालिकािे उद्देश्य र प्रयोजन खिुाई आफ्नो क्षेत्रको नक्सा  था 
 ्याङ्क िा अन्य कुनै वििरण उपिब्ि गराउन िाग भई आएिा नापी विभागिे त्यस् ो भउूपयोग नक्सा  था 
 ्याङ्क उपिब्ि गराउनपुनेछ। 

8. भउूपयोग क्षते्र नक्सा अद्यािलिक गनेः (१) िन्त्राियिे  यार गरी नगरपालिकािाई हस् ान् रण गरेको 
नक्साहरूिाई आठबीस  भउूपयोग पररषद्िे आिश्यक ा अनसुार अद्यािलिक गरी िागू गनेछ। 

(२) नगरपालिकाको आिश्यक ा अनसुार भउूपयोग के्षत्र नक्सा अद्यािलिक गने काययको िालग िन्त्रािय 
िा नापी विभाग िा नापी कायायियिे आिश्यक सहयोग उपिब्ि गराउन ुपनेछ। 

9. भउूपयोग योजना  जयिाः (१) भउूपयोग के्षत्र िगीकरण सम्पन्न भएपलछ नगरपालिकािे भउूपयोग काययक्रि 
कायायन्ियन गनय भउूपयोग के्षत्र नक्सा  था आफ्नो के्षत्रलभत्रको आलथयक, सािाखजक, पूिायिार विकास िगाय का 
विषय सि ेको आिारिा सङ् घीय र प्रिेश स् रीय भउूपयोग योजनासँग प्रल कूि नहनुे गरी नगर भउूपयोग 
योजना  यार गनुय पनेछ। 

   (२) उपिफा (१) बिोखजि गिाय आिश्यक ा अनसुार ग्रािीण र शहरी के्षत्रको बेग्िाबेग्िै  यार 
गररएको भउूपयोग योजना स्थानीय भउूपयोग पररषद् बाट स्िीकृ  गराई िागू गनुय पनेछ। 

   (३) भउूपयोग योजना  यार गिाय िेहायका के्षत्र िेखखने गरी  यार गनुय पनेछ। 

(क) औद्योलगक कररडोर, 
(ख) विशेष आलथयक क्षेत्र, 
(ग) राविय पररयोजना, 
(घ) अन् रप्रिेश फैलिएका पररयोजना, 
(ड) संरक्षण योग्य राविय िहविका प्राकृल क  था भौल क सम्पिाहरू, 
(ि) अन् रायविय पवहिान र िानिीय आस्था बोकेका िालियक, सांस्कृल क िहविका स्थान, 
(छ) विद्यािय िा अन्य शैखक्षक क्षेत्र, सडक, स्िास््य संस्था, लसंिाई कुिो िा नहर रहेको के्षत्र, 
(ज) राविय सरुक्षाको दृवििे संििेनशीि स्थानहरू, 
(झ) विपद् जोखखियिु के्षत्र, 
(ञ) िा ािरणीय स्िच्छ ा  था जैविक विविि ा संरक्षणको िालग सरुखक्ष  के्षत्र, 
(ट) अन्य आिश्यक क्षेत्र। 

(४) िन्त्रािय र प्रिेश सरकारिे नगरपालिकािा भउूपयोग योजना  जुयिा गनय आिश्यक सहयोग 
सहजीकरण एिं प्रोत्साहन गनेछ । 

पररच्छेि-३ 

भउूपयोग कायायन्ियन संयन्त्र 

10. भउूपयोग कायायन्ियन संयन्त्र:(१) ऐन बिोखजि भउूपयोग सम्बन्िी नील , योजना र िापिण्ड कायायन्ियन 
गनय सङ् घीय  हिा सङ् घीय भउूपयोग पररषद्, प्रिेशस् रको भउूपयोग सम्बन्िी प्रत्यके प्रिेशिा प्रिेश भउूपयोग 
पररषद् र भउूपयोग के्षत्र  था भउूपयोग योजना  जुयिा  था कायायन्ियनको िालग प्रत्येक स्थानीय  हिा एक 
स्थानीय भउूपयोग पररषद् रहनेछ। 
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  (२) कानून बिोखजि यस नगरपालिकािा नगर काययपालिकािे स्थानीय भउूपयोग पररषद् को रूपिा कायय 
गनेछ। 

  (३) स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे आफ्नो कायय सम्पािनको क्रििा विषय विज्ञको सहयोग लिन सक्नेछ। 

  (४) स्थानीय भउूपयोग पररषद् को सखििािय नगरकाययपालिकाको कायायियिा रहनछे। 

  (५) स्थानीय भउूपयोग पररषद् को बैठक आिश्यक ा अनसुार बस्नेछ। 

  (६) स्थानीय भउूपयोग पररषद् को बैठक सम्बन्िी काययविलि पररषद् आफैिे लनिायरण गरे बिोखजि 
हनुेछ। 

  (७) स्थानीय भउूपयोग पररषद् को सिस्य  था आिखन्त्र िे आठबीस नगरपालिकाको काययसञ् िािन 
लनिेखशका २०७८ िे  ोके बिोखजिको बैठक भत्ता र भ्रिण खिय प्राप्त गनेछन।् 

11. स्थानीय भउूपयोग पररषिको काि क यव्य र अलिकारः ऐनको िफा १९ बिोखजि स्थानीय भउूपयोग 
पररषिको काि, क यव्य र अलिकार िेहाय बिोखजि हनुेछः 

(क) नगरपालिकाको भउूपयोग योजना स्िीकृ  गने 

(ख) भलूि सम्बन्िी िग  सङ्किन, विश्लषेण र उपयोग गने, 

(ग) नगरपालिकाको भउूपयोग के्षत्र नक्सा अद्यािलिक गराउने, 
(घ) आिश्यक ा अनसुार नगरपालिकाको भउूपयोग उपके्षत्र िगीकरण गने, 

(ङ) भउूपयोग के्षत्र िगीकरण सम्बन्िी सूिना  ोवकए बिोखजि सरोकारिािाको पहुँििा पयायउन 
भउूपयोग कायायन्ियन सलिल िाई लनिेशन दिने, 

(ि) नगरपालिकाको भउूपयोग योजना कायायन्ियनको प्रवक्रया र िापिण्ड  यार गरी िागू गने, 

(छ) भउूपयोग योजना कायायन्ियनको अनगुिन गने, 

(ज) भउूपयोग पररि यनको िालग स्पि आिार र कारणसवह  लसफाररस गने, 

(झ)  ोवकएको उपयोगभन्िा फरक उपयोग गरेकोिा कारिाही गने, 

(अ) भउूपयोगिा उल्िेखनीय योगिान गने व्यखि, पररिार िा संस्थािाई परुस्कृ  गने, 

(ट) िालियक, ऐल हालसक, सांस्कृल क, परुा ाखत्िक, साियजलनक साििुावयक, स्थिहरूको संरक्षण गने 

(ठ) नगरपालिकाको भउूपयोग सम्बन्िी आिश्यक नील हरू  जुयिा गरी कायायन्ियन गने। 

12. कायायन्ियन सलिल ः (१) स्थानीय भउूपयोग पररषद् को काययिा सहयोग गनय ऐन बिोखजि नगरपालिकािा 
िेहाय बिोखजिको भउूपयोग कायायन्ियन सलिल  रहनेछः 

(क) नगर प्रिखु                                                    - अध्यक्ष 

(ख) सम्िखन्ि  िडाको िडाध्यक्ष                                        - सिस्य 

(ग) नगर काययपालिकाको कायायियका कृवष, िन, भलूि, सहरी र भौल क पूिायिारसगँ सम्बखन्ि  
शाखाका प्रिखुहरू                                                -सिस्य 

(घ) सरोकारिािा िध्यिेाट स्थानीय उपयोग पररषद्िे  ोकेको २(िईु) जना िवहिा सवह  
िारजना           - सिस्य 

(ङ) नगरपालिकाको प्रिखु प्रशासकीय अलिकृ                            -सिस्य सखिि 
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  (२) उपिफा (१) को खण्ड (घ) बिोखजि  ोवकएका सिस्यहरुको पिाििी ३( ीन) िषयको हनुेछ। 

  (३) कायायन्ियन सलिल को काि, क यव्य र अलिकार िेहाय बिोखजि हनुेछः 
(क) स्थानीय भउूपयोग पररषद् बाट स्िीकृ  भउूपयोग योजना कायायन्ियन गने, 

(ख) िगीकृ  के्षत्रको सूिना  ोवकए बिोखजि सरोकारिािाको जानकारीको िालग साियजलनक 
गने, 

(ग) प्रत्येक िडाको िडास् रीय भउूपयोग योजना  यार गने, 

(घ) िडास् रीय भउूपयोग योजना िडा सलिल बाट अनिुोिन गराई सो का आिारिा स्थानीय 
 हकों सिविग  भउूपयोग योजना  यार पारी स्थानीय भउूपयोग पररषििा पेश गने, 

(ङ) कायायन्ियनको क्रििा िेखखएका सिस्याहरू सिािानको िालग विकल्प सवह  स्थानीय 
भउूपयोग पररषद् िा पेश गने, 

(ि) भलूिको संरक्षण र दिगो उपयोगको िालग सिे ना अलभिृवर्द् गने, 

(छ)  ोवकएको उपयोगभन्िा फरक उपयोग गरेकोिा िा  ोवकए बिोखजि नगरेिा कारिाहीको 
िालग स्थानीय भउूपयोग पररषद् िा लसफाररस गने, 

(ज) कृवष योग्य जलिन बाँझो रहे नरहेको अनगुिन गने, 

(झ) साििुावयक भलूिको पवहिान गरी सािवुहक वह िा उपयोगको व्यिस्था लििाउन,े 

(ञ) भउूपयोगिा उल्िेखनीय योगिान गने व्यखि, पररिार िा संस्थािाई परुस्कृ  गनय लसफाररस 
गने। 

(ट) िडाको भउूपयोग कायायन्ियन उपसलिल बाट प्राप्त प्रल ििेन उपर छिफि गरी आिश्यक 
परेिा यस सँग सम्बखन्ि  विज्ञको सि े राय लिई त्यसिाई अखन् ि रुप दिएर स्थानीय 
भउूपयोग पररषद् िा पठाउन।े 

(४) भउूपयोग कायायन्ियन सलिल को बैठक आिश्यक ा अनसुार बस्नछे। 

(५) भउूपयोग कायायन्ियन सलिल को बैठक सम्बन्िी काययविलि सलिल  आफैिे लनिायरण गरे बिोखजि 
हनुेछ। 

   (६) स्थानीय भउूपयोग पररषद् को सिस्य  था आिखन्त्र िे आठबीस नगरपालिकाको कायय सञ् िािन 
लनिेखशका, २०७८ िे  ोके बिोखजिको बैठक भत्ता र भ्रिण खिय प्राप्त गनेछन।् 

13. भउूपयोग क्षते्र नक्सा  था वििरण अद्यािलिकः (१) िन्त्राियिे भबूनौट, भलूिको क्षि ा  था उपयिु ा, 
भलूिको िौजिुा उपयोग र आिश्यक ा सिे को आिारिा  यार पारेको भउूपयोग के्षत्र नक्सा  था वििरणिा 
भौगोलिक अिस्थािा आएको पररि यन  था अन्य स्थानीय आिश्यक ा र पररखस्थल  अनसुार अद्यािलिक िा 
भउूपयोग के्षत्र पररिाजयन गनुयपने िेखखएिा नगरपालिकािे अद्यािलिक गरी प्रयोगिा ल्याउन सक्नछे। 

  (२) उपिफा (१) बिोखजि नगरपालिकाको भउूपयोग के्षत्र नक्सा  था वििरणिा अद्यािलिक गने 
प्रयोजनको िालग नगरपालिकािे प्राविलिक सहयोग िाग गरेिा िा अद्यािलिक गनय अनरुोि गरेिा नापी विभागिे 
आिश्यक सहयोग गनेछ। 
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पररच्छेि-४ 

जग्गािनी से्रस् ा र प्रिाणपजुाय अद्यािलिक  था भउूपयोग पररि यन 

14. जग्गािनी से्रस् ा र प्रिाणपूजाय अद्यािलिक गनुय पनेः (1) नगरपालिकािे भउूपयोग के्षत्र िगीकरण नक्सा 
बिोखजि आफ्नो सीिाना लभत्रको प्रत्येक वकत्ता जग्गाको जग्गािनी ि ाय सेस् ा र जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजायिा 
भउूपयोग के्षत्र िगीकरण जनाई अद्यािलिक गनुय पनेछ। 

(२) उपिफा (१) बिोखजि अद्यािलिक गने प्रयोजनको िालग नगरपालिकािे सम्बखन्ि  िािपो  
कायायिय र नापी कायायियिाई िेखी पठाउन ुपनेछ। 

(३) उपिफा (२) बिोखजि नगरपालिकाबाट िेखी पाठाएकोिा सम्बखन्ि  िािपो  कायायिय र नापी 
कायायियिे आफूसँग रहेको जग्गािनी ि ाय से्रस् ा र सो सम्बन्िी विद्य ुीय अलभिेखिा प्रत्येक वकत्ता जग्गाको 
भउूपयोग के्षत्र िगीकरण खिुाई अद्यािलिक गरी नगरपालिकािाई जानकारी दिन ुपनेछ। 

(४) नगरपालिकािे जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजायिा भउूपयोग के्षत्र िगीकरणको व्यहोरा अद्यािलिक गनय 
सियसािारणको जानकारीको िालग सूिना प्रकाशन गनुय पनेछ। 

(५) उपिफा (४) बिोखजि सूिना प्रकाशन भएपलछ जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजायिा भउूपयोग के्षत्र 
िगीकरणको व्यहोरा अद्यािलिक गनय जग्गािनीिे आफ्नो जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजायको सक् कि प्रल  सवह  
िािपो  कायायियिा लनिेिन दिन ुपनेछ। 

(६) उपिफा (५) बिोखजि लनििेन परेिा सम्बखन्ि  िािपो  कायायियिे उपलनयि (३) बिोखजि 
अद्यािलिक भएको जग्गािनी ि ाय से्रस् ा बिोखजि जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजायिा भउूपयोग के्षत्रको िगीकरण 
जनाई दिन ुपनेछ। 

(७) उपिफा (१) बिोखजि अद्यािलिक भएको जग्गाको जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजायिा अद्यािलिक 
नगराएको जग्गािनीिे त्यस् ो जग्गाको कुन ैकर िा िस् रु बझुाउन आएिा स्थानीय  हिे आफ्नो अलभिेख 
लभडाई अलभिेखिा उखल्िखख  भउूपयोग के्षत्र िगीकरण बिोखजिको कर िा िस् रु लिई त्यस् ो जग्गािनी ि ाय 
प्रिाणपूजाय अद्यािलिक गनय िािपो  कायायियिा पठाउन ुपनेछ। 

(८) उपिफा (७) बिोखजि कुन ै जग्गािनीिे भउूपयोग के्षत्र अद्यािलिक गनय आएिा सम्बखन्ि  
िािपो  कायायियिे लनजको जग्गािनी ि ाय प्रिाण पूजायिा प्रत्येक वकत्ता जग्गाको भउूपयोग के्षत्र जनाई दिन ु
पनेछ। 

(९) यस लनयि बिोखजि अद्यािलिक गररएको भउूपयोग के्षत्र िगीकरण सम्बन्िी वििरणको अलभिेख 
िािपो  कायायियिे राख न ुपनेछ। 

15. भउूपयोग पररि यन गनय नहनुेः िफा ४ बिोखजि एउटा प्रयोजनको िालग िगीकरण गररएको जग्गा अको 
प्रयोजनिा प्रयोग गने गरी भउूपयोग पररि यन गनय हुँिैन। 

16. भउूपयोग पररि यन गनय सवकनेः (१) ऐन, लनयिाििी  था यस काययविलििा अन्यत्र जनुसकैु कुरा िेखखएको 
भए ापलन नगरपालिकािे आफ्नो के्षत्र लभत्रको कुनै स्थान िा बस् ी कुनै विपद् िा प्राकृल क प्रकोपको कारण 
असरुखक्ष  भएिा त्यस् ो के्षत्रिाई असरुखक्ष  िा अव्यिखस्थ  स्थान घोषणा गरी त्यस् ो स्थानिा बसोबास गरेको 
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पररिार िा सििुायिाई सरुखक्ष   था व्यिखस्थ  स्थानिा बसोबासको व्यिस्था लििाउन भउूपयोग पररि यन गनय 
सक्नेछ। 

(२) उपिफा (१) बिोखजि भउूपयोग पररि यन गिाय अन्यत्र जग्गा उपिब्ि हनु नसकेको अिस्थािा 
िात्र कृवष के्षत्रिा बसोबासको व्यिस्था लििाउने गरी भउूपयोग पररि यन गनुयपनेछ। 

(३) पवहिो पटक भउूपयोग के्षत्र लनिायरण भइसकेपलछ कुनै व्यखििे लनजको हकभोगिा रहेको जग्गा 
लनिायरर  प्रयोजनिा भन्िा फरक प्रयोजनिा प्रयोग गनुय पने भएिा सोको आिार र कारण खिुाई अनसूुिी-२ 
बिोखजिको ढाँिािा आठबीस भउूपयोग पररषद् िा लनिेिन दिन ुपनेछ। 

(४) उपिफा (३) बिोखजि लनििेन प्राप्त भएिा िा आफ्नो के्षत्रलभत्रको कुनै जग्गाको लनिायरर  
भउूपयोग पररि यन गनुय पने भएिा सम्बखन्ि  आठबीस भउूपयोग पररषद् िे सोको आिार र कारण आिार र 
कारण खिुाई प्रािेखशक भउूपयोग पररषद् सिक्ष अनरुोि गनुय पनेछ। 

(५) उपिफा (४) बिोखजि अनरुोि प्राप्त भएिा प्रािेखशक भउूपयोग पररषद् िे सो प्रयोजनको िालग 
अध्ययन गरी िाग बिोखजि भउूपयोग पररि यन गनय उपयिु िेखखएिा सङ् घीय भउूपयोग पररषद् सिक्ष 
लसफाररस गनुय पनेछ। 

(६) उपिफा (५) बिोखजि लसफाररस प्राप्त भएिा सङ् घीय भउूपयोग पररषद् िे विद्यिान भउूपयोग 
पररि यन गनय सक्नछे। 

(७) भउूपयोग पररि यन भएको व्यहोराको सूिना नगरपालिकािे साियजलनक रुपिा प्रकाशन 
गनुयपनेछ। 

(८) भउूपयोग पररि यन गनय अनिुल  दिएपलछ िा अिाि िा उजरुी परेकोिा अिाि बाट लनणयय भई 
आएपलछ नगरपालिकािे जग्गािनी ि ाय से्रस् ा र सो सम्बन्िी विद्य ुीय अलभिेख  था जग्गािनी ि ाय 
प्रिाणपूजाय िगाय को अलभिेख अद्यािलिक गनय िािपो  कायायिय र नापी कायायियिा िेखी पठाउन ुपनेछ। 

(९) उपिफा (८) बिोखजि जग्गािनी ि ाय से्रस् ा, विद्य ुीय अलभिेख  था जग्गािनी ि ाय प्रिाणपूजाय 
अद्यािलिक गनय िेखी आएिा सम्बखन्ि  िािपो  कायायिय र नापी कायायियिे अद्यािलिक गनुय पनेछ। 

17.  भउूपयोग क्षते्र पनुराििोकन: स्थानीय भउूपयोग पररषद्िे हरेक िषयको भाद्र िसान् लभत्र नगरपालिका 
के्षत्रको भउूपयोग के्षत्र पनुराििोकन गनय सक्नेछ। 

पररच्छेि-५ 

भउूपयोग काययक्रि जग्गाको खण्डीकरण  था िक्िाबन्िी 
18. भउुपयोग काययक्रि सञ्चािन गनय सक्नेः (१) नगरपालिकािे भलूिको सिखुि  उपयोग  था साियजलनक वह  

सिे िाई ध्यानिा राखी नगरके्षत्र लभत्रको सबै के्षत्रिा भउूपयोग काययक्रि सञ् िािन गनय सक्नेछ। 

(२) उपिफा (१) बिोखजि काययक्रि सञ् िािन गनुय पूिय साियजलनक सूिना प्रकाशन गनुय पनेछ। 

(३) उपलनयि (१) बिोखजि सूिना प्रकाशन भएपलछ नगरपालिकािे आफ्नो काययके्षत्रलभत्र भउूपयोग 
काययक्रि सञ् िािन गनुय पनेछ। 

(४) नगरपालिकािे आफ्नो काययके्षत्रलभत्र सञ् िािन हनुे भउूपयोग काययक्रिको सम्बन्ििा 
सियसािारणको जानकारीको िालग जनिे नािूिक काययक्रि सञ्चािन गनुयपनेछ। 
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19. जग्गाको वकलसि उल्िेख गनुय पनेः भउूपयोग काययक्रि सञ् िािन भएको क्षेत्रिा वकत्ता नापी प्रयोजनको 
िालग जग्गा नापजाँि र से्रस् ा  यार गिाय  था जग्गाको वकलसि उल्िेख गिाय अनसूुिी-१ बिोखजि िगीकरण 
गररएको भउूपयोग के्षत्र उल्िेख गनुय पनेछ। 

20. जग्गाको खण्डीकरण लनयन्त्रणः (१) कृवष के्षत्रको रुपिा िगीकरण िा  ोवकएको जग्गािाई ५ (पाँि) सय 
िगय लिटर के्षत्रफिभन्िा कि के्षत्रफि हनुे गरी वकत्ताकाट गनय पाइने छैन। 

  (२) आिासीय के्षत्रिा िगीकरण गररएको जग्गािाई िेहायको के्षत्रफि र अनपुा िा फरक पने गरी 
वकत्ताकाट गनय पाइने छैन। 

    (क) न्यून ि 130 (एक सय  ीस) िगय लिटरभन्िा कि के्षत्रफि हनुे गरी 
    (ख) 500(पाँि सय) िगय लिटरभन्िा सानो वकत्ताको हकिा िौडाई भन्िा िम्बाई िार 

गणुाभन्िा बढी हनुें गरी। 

(३) उपलनयि (१) िा (२) िा जनुसकैु कुरा िेखखएको भए  ापलन कुन ै वकत्ताको आकार िा के्षत्रफि 
नलिल्िो भई सीिानाको अको वकत्ताबाट लनखश् ि  के्षत्रफि सिािेश गरी प्िट लििान गनय उपयिु िेखखएिा सो को 
प्िट लििानको िालग वकत्ताकाट गनय सवकनेछ । 

(४) उपलनयि (३) बिोखजि वकत्ताकाट गरी प्िट लििान गिाय सम्बखन्ि  वकत्तािा नै गालभने गरी गनुय 
पनेछ। 

21. जग्गाको िक्िाबन्िी काययक्रिः (१) नगरपालिकािे कृवषको आिलुनकीकरण, यान्त्रीकरण व्यिसायीकरण, 

सहकारी खे ी, सािूवहक खे ी  था साियजलनक खे ी गने प्रयोजनको िालग सम्बखन्ि  जग्गािनीको सहिल िा 
साँिसीिाना जोलडएको वकत्ता जग्गाको एकीकरण गरी िक्िाबन्िी काययक्रि सञ् िािन गनय सक्नछे। 

  (२) उपिफा (१) बिोखजि कृवष भलूििा िक्िाबन्िी गिाय नगरपालिकािे सम्बखन्ि  जग्गािनीको 
सहिल िा प्रिलि  कानूनको अिीनिा रही जग्गाको ज्यालि ीय आकार लििाउने गरी नक्सा से्रस् ािा आिश्यक 
संशोिन गनय सवकनेछ। 

 (३) नगरपालिकािे सम्बखन्ि  जग्गािनीको आपसी सहिल िा सहकारी खे ी र सािूवहक खे ीका िालग 
सिे  जग्गाको स्िालित्ििा असर नपने गरी िक्िाबन्िीको काययक्रि सञ् िािन गनय स्िीकृल  दिन सिनछे। 

 (४) नगरपालिकािे सञ् िािन गरेको िक्िाबन्िी काययक्रिको वििरण सवह को लिखख  जानकारी 
अलभिेखीकरणको िालग सम्बखन्ि  नापी  था िािपो  कायायियको साथै िन्त्रािय र प्रिेश सरकारको भलूि 
व्यिस्था सम्बन्िी विषय हेने िन्त्राियिा पठाउन ुपनेछ। 

 

पररच्छेि-६ 

विविि 

22. नया ँघर लनिायण िा बसोबासका पूिायिारहरू थप िा विस् ार गनय नसवकनेः (१) भउूपयोग के्षत्र लनिायरण 
हुँिाका बख  कृवष के्षत्रिा रहेको घरिा साविक बिोखजि बसोबास गरेकोिा बाहेक नयाँ घर लनिायण िा 
बसोबासका पूिायिारहरू थप िा विस् ार गनय सवकने छैन। 
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   (२) उपिफा (१) िा जनुसकैु कुरा िेखखएको भए  ापलन साविक बिोखजि बसोबास गरर आएको घर 
कुनै कारणिे भत्केको िा परुानो भई नयाँ बनाउन ुपने अिस्था भएिा घर लनिायणको िालग लनजको अन्यत्र कुनै 
जग्गा नभएिा कृवष के्षत्रिा नयाँ घर लनिायण गनय िा कृवष प्रयोजनका िालग आिश्यक पने संरिना बनाउन बािा 
पने छैन। 

23. घडेरी विकलस  गनय नपाइनःे यस काययविलि बिोखजि आिासीय प्रयोजनको िालग िगीकरण गररएको क्षेत्र 
बाहेकका अन्य के्षत्रिा कुनै पलन प्रयोजनिे व्यिसावयक रूपिा घडेरी विकलस  गनय र सोको विक्री वि रण गनय 
पाइने छैन। 

24. जग्गाको िल्याङ्कन र करको लनिायरण: नगरपालिकािे आफ्नो के्षत्रलभत्रको जग्गाको िूल्याङ्कन गिाय र भलूि 
सम्बन्िी करको लनिायरण गिाय भउूपयोग के्षत्र िगीकरणिाई आिार िान् नेछ। 

25. कृवष क्षते्रिाई विशषे सहलुिय  दिइनःे कृवष क्षेत्रिा िगीकरण भएको जग्गािा कुनै कृवष खे ी िा व्यिसाय 
गिाय नगरपालिकािे विशेष सहलुिय   था अनिुानको व्यिस्था गनेछ।  

26. उजरुी दिन सवकनेः (१) उपिफा १५ बिोखजि अद्यािलिक गररएको काययिा खित्त नबझेुिा जग्गािनीिे 
खजल्िा अिाि  सिक्ष त्यस् ो कायय भएको लिल िे 35 (पैल स) दिनलभत्र उजरुी दिन सक्नेछ। 

  (२) उपिफा (१) बिोखजिको उजरुी उपर खजल्िा अिाि िे गरेको लनणयय अखन् ि हनुेछ। 

27. कसरु गरेको िालननेः िेहाय बिोखजिका कायय गरेिा यस ऐन बिोखजि कसूर गरेको िालननेछः 
(क)  हग  भउूपयोग नक्सा र भउूपयोग योजना बिोखजि कायय नगरेिा, 
(ख) काब ुबावहरको पाररखस्थल  उत्पन्न भई जग्गा बाँझो राख्न ुपने उखि  र पयायप्त कारण सवह को 

सूिना सम्बखन्ि  स्थानीय  हिा दिएको अिस्थािा बाहेक कृवष के्षत्रिा िगीकृ  जलिन 
िगा ार 3 ( ीन) िषयिेखख बाँझो राखेिा, 

       (ग) यस ऐनिा उखल्िखख  अिस्थािा बाहेक लनिायरर  भउूपयोग के्षत्र िगीकरण पररि यन गरेिा। 

28. सजायः (१) कसैिे िेहायका कसर गरेिा प्रिख खजल्िा अलिकारीिे िेहायबिोखजिको सजाय गनय सक्नेछः 
(क) िफा २७ को खण्ड (क) बिोखजिको कसूर गरेिा 2 (िईु) िाख रुपैयासँम्ि जररिाना। 

       (ख) िफा २७ को खण्ड (ख) बिोखजिको कसूर गरेिा उत्पािन अनिुानको आिारिा 1(एक) 
िाख रुपैयासँम्ि जररिाना। 

       (ग) िफा २७ को खण्ड (ग) बिोखजिको कसूर गरेिा 3( ीन) िाख रुपैयाँसम्ि जररिाना। 

(२) िफा २७ को खण्ड (ग) बिोखजिको कसूर गरी लनिायरर  भउूपयोग पररि यन गरेिा प्रिखु खजल्िा 
अलिकारीिे उपिफा (१) (ग) िा उखल्िखख  जररिानाका अल ररि त्यस् ो जग्गा 6(छ) िवहनालभत्र साविक 
बिोखजि भउूपयोग कायि गने गरी आिेश दिन सक्नछे। 

29. पनुरािेिनः (१) िफा २८ बिोखजि भएको सजाय िा आिेश उपर खित्त नबझेुिा सम्बखन्ि  जग्गािनीिे 
सम्बखन्ि  खजल्िा अिाि  सिक्ष पनुरािेिन दिन सक्नछे। 

(२) उपिफा (१) बिोखजिको पनुराििेन उपर खजल्िा अिाि िे गरेको लनणयय अखन् ि हनुेछ। 

30. भउूपयोग योजनाको अनकूुि हनुे गरी गनुय पनेः विकास लनिायणका कायय गिाय िा भौल क संरिना लनिायण 
गिाय भउूपयोग योजना अनकूुि हनुे गरी गनुय पनेछ। 
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31. भउूपयोग सम्बन्िी वििाि सिािान गनेः नगरके्षत्रलभत्र भउूपयोग सम्बन्िी वििाि िेखखएिा स्थानीय 
भउूपयोग पररषद् िे राविय भलूि नील , भउूपयोग नील , ऐन  था लनयिाििीका अल ररि भउूपयोग सम्बन्िी 
स्थानीय कानून बिोखजि वििािको सिािान गनेछ।  
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अनसूुिी - १ 

(लनयिाििीको लनयि ८ सँग सम्बखन्ि ) 
भउूपयोग क्षते्र िगीकरणका आिार, िापिण्ड  था क्षते्रफि 

भउूपयोग के्षत्र िगीकरणका आिार  था िापिण्ड िेहाय बिोखजि हनुेछन ्: 
(क) कृवष क्षते्र: िेहाय बिोखजि प्रयोग भएको जग्गािाई कृवष के्षत्रिा िगीकरण गररनेछ 

(१) अन्नबािी, ििहन,  ेिहन िा अन्य नगिे बािी िगाय को खे ीपा ीको िालग उपयोग भइरहेको जग्गा, 
(२) फिफूिको बगैंिा िा नसयरी,  रकारी, सागपा , व्यािसावयक फूिको खे ी, सोको नसयरी िगाय कों जग्गा, 
(३) पशपुन्छी पािन िा पशपुन्छीको आहाराको िालग प्रयोग हनुे िाना, घाँस िा िनस्पल  उत्पािन िगाय को 

िालग उपयोग भएको जग्गा, 
(४) सरकारी र साियजलनक िनके्षत्र बाहेकका आिािी के्षत्रलभत्र भएका खरबारी, घाँसे िैिान िरन के्षतं्र  था 

रूख िा झाडी भएको जग्गा. 
(५) लनजी जग्गािा िन पैिािार िा जडीबटुी उत्पािन गने उद्देश्यिे हकुायइएका िनस्पल  िा जलडबटुी ंभएको 

जग्गा, 
(६) लनजी िा सरकारी साियजलनक जग्गािा कृलत्रि पोखरी बनाई िाछापािन गररएको जग्गा, 
(७) कृवष उत्पािनको रेखिेख गनय, भण्डार गनय सकुाउन  था प्रशोिन गनय िा पशपुािनको िालग प्रयोग 

भएको कुनै पलन भौल क संरिना िा घर टहरा आदि भएको जग्गा, 
(८) खनजो  गरी खे ी िगाउन  यार गररएको जग्गा िा खे ी िगाउन उपयिु हनु सक्न ेआिािं िायक 

प ी िा बाँझो जग्गा, 
(९) बसोबास, व्यािसावयक क्षेत्र िा अन्य उपयोग भएको के्षत्रसँग जोलडएको भए  ापलन वकत्ताको के्षत्रफि 

पाँि हजार िगय लिटरभन्िा बढी भई खे ी गररएको िा खनजो  गररएको िा प ीः बाँझो जग्गा, 
(१०) एकै स्थानिा विलभन्न वकत्ताहरू जोलडएर एक हेक्टर िा सोभन्िा बढी के्षत्रफििा खे ी गररएका 

िा खनजो  गररएका िा प ी बाँझो खे ीयोग्य जग्गा। 

(ख) आिासीय क्षते्रः िेहाय बिोखजि प्रयोग भएको जग्गािाई आिासीय के्षत्रिा िगीकरण गररनेछ: 
(१) कृवष उपजको रेखिेख, भण्डारण  था प्रशोिन, पशपुािन िा उद्योग किकारखाना सञ्चािनको प्रयोजन 

बाहेक नागररक आिासको रूपिा प्रयोग भएको भिन, घर टहरा िा सो भएको जग्गा 
(२) व्यखिग  घर र सोसगँ जोलडएका बगैंिा, ग्यारेज, आगँन र सो प्रयोजनको िालग प्रयोग हनुें व्यखिग  

बाटो आदि रहेको जग्गा, 
(३) एकभन्िा िेरै पररिारहरू बस्ने विकलस  अपाटयिने्ट, बह ुिे भिन िा आिासीय फ्ल्याट रहेको जग्गा, सो 

प्रयोजनको िालग छुट्याइएको बाटो, सािूवहक ग्यारेज, पावकय ङ्ग स्थि, बगैंिा, िौर, िनोरञ्जनस्थि िगाय  
रहेको जग्गा, 

(४) ग्रािीण के्षत्रिा बनेको घर, आगँन, िोक, घरसँगै रहेको गोठ, िपी, करेसाबारी, बगैंिा िगाय िें ििेको 
जग्गा, 
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(५) बसोबासका िालग आिश्यक आिारभ ू भौल क पूिायिार, सडक, विद्य ु, खानपेानी िा ढि लनकास 
िगाय को व्यिस्था भएको के्षत्रिा रहेको एक हजार िगय लिटरभन्िा साना वकत्ताका जग्गा, 

(६) बसोबास के्षत्रिा उपयोग गनय आिश्यक न्यून ि पूिायिारको विकास भएको वकत्ता जग्गा रहेको ठाउँबाट 
एक सय लिटरको अियव्यासको क्षेत्रिा एक सय पिास एकात्िक एकात्िक पररिार आिास इकाई िा 
िशभन्िा बढी संयिु पररिार आिास इकाई भएको जग्गा। 

(ग) व्यािसावयक क्षते्रः िेहाय बिोखजि प्रयोग भएको जग्गािाई व्यािसावयक के्षत्रिा िगीकरण गररनेछः 
(१) सािूवहक रूपिा िस्  ु िा सेिाको खररि लबक्री हनुे स्थि रहेको घरजग्गा  था सो प्रयोजनको िालग 

छुट्याइएको जग्गा, 
(२) विलभन्न वकलसिका व्यापाररक, व्यािसावयक र िनोरञ्जनस्थि रहेको के्षत्र  था सो प्रयोजनको िालग उपयोग 

भएको घर रहेको जग्गा िा सो प्रयोजनको िालग छुट्याइएको जग्गा, 
(३) लनजी क्षते्रबाट सञ्चािन गररएको खशक्षा, स्िास््य, सञ्चार िगाय  सेिा उपिब्ि गराउने स्थि िां 

सोको िालग प्रयोग भएको घर र घरिे ििेको जग्गा, 
(४) कुनै िस्  ुिा यन्त्र उपकरणको ििय सम्भार िा सफा गररने स्थि िा भण्डारण गररएको स्थिं िा सो 

प्रयोजनका िालग प्रयोग भएको घर र घरिे ििेको जग्गा, 
(५) कुनै व्यािसावयक वक्रयाकिाप सञ्चािन नभए  ापलन सोको पूिायिार सिे  उपिब्ि भएको र सो घर िा 

जग्गा रहेको स्थानबाट एकसय लिटरको अियव्यासिा कररब पिास व्यािसावयक कारोबार रहेको स्थि, 

सोको िालग प्रयोग भएको घर र ल निे ििेको जग्गा, 
(६) सरकारी, साियजलनक िा लनजी के्षत्र सि ेिे सेिा प्रिान गनय स्थापना गरेको कायायिय  था ल निे ििेका 

जग्गा िा भविष्यिा लनिायणको िालग छुट्याइएको जग्गा 
(७) पययटकीय गल विलििा उपयोग भइरहेको के्षगिे ििेको जग्गा। 

(घ) औद्योलगक क्षते्रः िेहाय बिोखजि प्रयोग भएको जग्गािाई औद्योलगक के्षत्रिा िगीकरण गररनेछः 
(१) कुनै िस्  ुिा कच्िा पिाथय उत्पािन गने उद्योग िा िकय शप रहेको स्थि, सो प्रयोजनका िालग लनिायण 

भएका घर िा टहरा  था उद्योग सज्ञािनको िालग प्रयोग भएको जग्गा, 
(२) खाद्यान्न प्रशोिन, उपभोग्य िस् ,ु पेय पिाथय उत्पािन  था प्रशोिन स्थि  था सो प्रयोजनका िालग 

छुट्याइएको जग्गा 
(३) विलभन्न िेलसनरी औजार, यन्त्र उपकरण, सिारी सािन लनिायणस्थि  था सोको िालग छुट्याइएको जग्गा, 
(४) कपडा  था पोशाक उत्पािन स्थि  था सो प्रयोजनको िालग छुट्याइएको जग्गा, 
(५) सजािट सािग्री, लनिायण सािग्री, काठजन्य उद्योग िगाय  सशािनिा रहेको स्थि  था सों प्रयोजनको 

िालग छुट्याइएको जग्गा. 
(६) कुनै उद्योग सशािन  था रेखिेख गनय आिश्यक घर टहरा  था िकय शपिे ििेको जग्गा  थां कच्िा 

पिाथय भण्डारण गनय उपयोग गररएको जग्गा, 
(७) उद्योगबाट उत्पादि  फोहरजन्य पिाथयको विसजयन गने प्रयोजनका िालग प्रयोग भएको जग्गा, 
(८) नेपाि सरकारिे घोषणा गरेका औद्योलगक के्षत्र, विशषे आलथयक के्षत्र िगाय  सो के्षत्रिे ििेको जग्गा 
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(ङ) खानी  था खलनज क्षते्रः िेहाय बिोखजिको के्षत्रिाई खानी  था खलनज के्षत्रिा िगीकरण गररनेछः 
(१) जिीनको स हिा (ढुङ्गा, लगट्टी, बाििुा सिे ) िा जिीन िलुन (फिाि, जस् ा,  ािा सिे ) विलभन्न 

वकलसिका खानी भएको के्षत्र, 

(२) जिीन िलुन विलभन्न वकलसिका खलनज पिाथय (पेट्रोलियि पिाथय, ग्याँस, सनु, िाँिी िा अन्य बहिूुल्य िा )ु 
फेिा परेको के्षत्र, 

(३) खानी िा खलनज पिाथय उत्खनन भइरहेको िा भइसकेको र हाि खािी रहेको िा फेिा परेकों के्षत्र। 

(ि) िन क्षते्रः प्रिलि  कानून बिोखजि िन के्षत्र भनी पररभाषा गररएको र िेहाय बिोखजि प्रयोग भएको जग्गािाई 
िन के्षत्रिा िगीकरण गररनछेः 
(१) पूणय िा आंखशक रूपिे रुख  था िनस्पल िे ढावकएको जग्गा, 
(२) सरकारी, साििुावयक कबलुिय ी िालियक िगाय  सबै प्रकारका िन जङ्गि भएको जग्गा, 
(३) रुख  था िनस्पल  िृक्षारोपण गररएका सरकारी िा साियजलनक जग्गा, 
(४) रुख  था िनस्पल  नभएको भए  ापलन अन्य प्रयोजनको रूपिा िगीकरण नभएका झाडी, बटु्यान आदि 

भएको जग्गा, 
(५) प्राकृल क िरन, राविय लनकुञ्ज, िन्यजन्  ुआरक्ष, खशकार आरक्ष, िध्यि ी के्षत्र  था संरखक्ष  के्षणं रहेको 

जग्गा, 
(६) पानीको िहुानिाई संरक्षण गनय हकुायइएका िा जोगाइएका रूख  था िनस्पल िे ढाकेको सरकारी िा 

साियजलनक जग्गा. 
(७) निी उकासबाट प्राप्त गरी लनजी जग्गा बाहेकका िनके्षत्रका िालग  ोवकएको जग्गा, 
(८) प्रिलि  िन सम्बन्िी कानून बिोखजि िन क्षेत्रजलनएको जग्गा। 

(छ) निी, खोिा,  ाि, लसिसार क्षते्रः िेहाय बिोखजिको के्षत्रिाई निी, खोिा,  ाि, लसिसार क्षेत्रिा िगीकरण 
गररनेछः 
(१) निी, खोिा  था सोको जिप्रिाहको के्षत्र वकनारा डीि र बगर के्षत्र सिे , 

(२) नहर  था सोको लडि, 

(३) प्राकृल क  ाि, पोखरी  था सोको लडि, 

(४) सालबकको निी िा खोिा बगेको र हाि निी, खोिा उकास भई बगर िा ढुङ्ग्यान कायि भएको के्षत्र, 

(५) बग्ने पानी नभए पलन पानी जिेको िा जम्ने सम्भािना भएको लसिसार िा रािसार क्षेत्र। 

(ज) साियजलनक उपयोगको क्षते्रः िेहाय बिोखजि प्रयोग भएको जग्गािाई साियजलनक उपयोगको क्षेत्रिा िगीकरण 
गररनेछ: 
(१) विलभन्न वकलसिका या ाया  पूिायिार (जस् ै बन्िरगाह, बसपाकय , कारपाकय , सडक पेटी, सडक, बाटो रेल्िे, 

पिु, वििानस्थि सि े) साियजलनक रूपिा उपयोग हनुे के्षत्रिे ओगटेको जग्गा, 
(२) शहरी के्षत्रको खिुा हरर  के्षत्र बगैंिा, पाकय , खिलडयाखाना, वपकलनक स्पट खेि पूिायिार  था िैिान 

िगाय  रहेको साियजलनक स्थि, 
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(३) साियजलनक आिागिन हनुे प्राकृल क िा िानि लनलिय  सम्पिा िा पूिायिार रहेको स्थि र सो िे ििेको 
जग्गा,  

(४) साियजलनक रूपिा उपयोग हनुे िनोरञ्जन स्थि, िौर, फाँट, िौ ारा, टंुलडखेि, हाटबजार िाग्ने स्थान,  

अन्त्यवेि स्थि, फोहर व्यिस्थापन स्थि िगाय  सोिे ििेको जग्गा, 
(५) सरकारी, साियजलनक र साििुावयक विद्यािय, विश्वविद्यािय, िगाय  खशक्षण संस्थािे ििेको जग्गा। 

 

(झ) सासं्कृल क  था परुा ाखविक िहविको क्षते्र: िेहाय बिोखजिको के्षत्रिाई सांस्कृल क  था परुा ाखविक 
िहविको के्षत्रिा िगीकरण गररनेछः 
(१) विलभन्न सििुायिे िालियक, सांस्कृल क, िा परम्पराग  रूपिा पूजा, अियना िा उपासना गने स्थि, 

(२) विश्व सम्पिा सूिीिा रहेका ऐल हालसक, िालियक, सांस्कृल क के्षत्र, 

(३) विलभन्न ऐल हालसक िरबार, भिन, वकल्िा, गढी, स् म्भ िगाय  ढाँिा, लनिायण िा अन्य स्थि, 

(४) नेपाि सरकारिे परुा ाखविक िहविको भनी पररभावष  गरेको िा संरक्षण गने भनी  ोकेका के्षत्र। 

 

(ञ) नेपाि सरकारबाट आिश्यक ा अनसुार  ोवकएका अन्य क्षते्र 

(१) खण्ड (क) िेखख (झ) सम्ििा उखल्िखख  के्षत्रलभत्र नपने विखशि वकलसिको भउूपयोग के्षत्र। 

(२) स्थानीय आिश्यक ा अनसुार छुट्याउन ुपने अन्य कुनै भउूपयोग के्षत्र। 
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अनसूुिी-२ 

(िफा १६ को उपिफा (३) सँग सम्बखन्ि ) 
भउूपयोग क्षते्र पररि यन गनयको िालग दिने लनिेिनको ढािँा 

लिल ः 
श्री.............................ज्यू 

श्री आठबीस भउूपयोग पररषद् 

आठबीस नगरकाययपालिकाको कायायिय 

राकिकणायिी, िैिेख। 
विषयः भउूपयोग क्षते्र पररि यन गरी पाउँ। 

िहोिय, 
िेरो/हाम्रो हकभोगको आठबीस नगरपालिका िडा नं. ...............खस्थ  .............. िा रहेको वकत्ता 
नं...........को.................. के्षत्रफि भएको जग्गा भउूपयोग ऐन, २०७६ बिोखजि ....................... क्षते्रिा 
िगीकरण भएकोिा िेहायको आिार र कारणिे.........................भउूपयोग के्षत्रिा पररि यन गनय लनम्न कागजा  
संिग्न गरी यो लनििेन पेश गरेको छु/छौं।  

आिार र कारणः 
(१) 
(२) 
(३) 
लनििेकः 
िस् ख ः 
नाि थरः 
ठेगाना : 
िोिाइि नं.: 
संस्था भए ि ाय प्रिाणपत्र नं. 
व्यखि भए नागररक ा प्रिाणपत्र नं., जारी खजल्िा र लिल ः 
संिग्न कागजा  

(क) नागररक ाको प्रिाणपत्र/संस्था ि ाय प्रिाणपत्रको छायाँप्रल । 

(ख) भउूपयोग के्षत्रिा िगीकरण भएको व्यहोरा खलु्ने कागजा को छायाँप्रल । 

(ग) जग्गािनी प्रिाणपजुाय। 

(घ) नक्सा/िेश नक्सा। 

    आज्ञािे 

                                                                   लबनोि कुिार िाझी 
  प्रिखु प्रशासकीय अलिकृ  


